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NAT. |Date du dépét N°®  0880.805.431 P. u. D. C11

COMPTES ANNUELS EN EUROS (2 décimales)

DENOMINATION: CHARLENT 53 LEASEHOLD

Forme juridique: SPRL

Adresse: Boulevard de la Woluwe N°: 60
Code postat: 1200 Commune: Bruxelles 20

Pays: Belgique

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de Commerce de Bruxelies

Adresse Internet *:

Numéro dentreprise 0880.805.431
BATE 14/05/2013 ’ du dépdt de Facte constitutif OU du document le plus récent mentionnant a date de
publication des actes constitutif et modificatif(s) des statuts.
COMPTES ANNUELS approuvés par 'assemblée générale du I 22M0/2014
et relatifs & l'exercice couvrant la période du | 1/06/2013 | au t /0612014 |
Exercice précedent du | 110172013 | au | 31/05/2013 |

Les montants relatifs & l'exercice précédent sont /-ne-sont-pas-** identiques a ceux publiés antérieurement

LISTE COMPLETE avec nom, prénoms, profession, domicile {(adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au sein de
lentreprise des ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

YLKATT SPRL 0822.681.150
Rue Saint-Nicolas 15 , 1367 Ramillies, Belgigue

Fonction : Gérant

Représenté par
Colson Jean-Luc

Rue Saint-Nicolas 15 , 1367 Geest-Gérompont-Petit-Rosiére, Belgique

Administrateur gérant

Charles Marc

Rue Victor Hugo 166 , 1410 Waterloo, Belgigue
Fonction : Gérant

Mandat : 27/06/2013- 5/06/2014

Van Overstraeten Johan

Vilvoordsesteenweqg 200 A, 1850 Grimbergen, Belgique
Fonction : Gérant

Mandat : 5/06/2014

Documents joints aux présents comptes annuels:

Nombre total de pages déposées: 24 Numéres des sections du document normalisé non déposées parce gue sans
objet: 51,521,522 523,524,532 533 534,535,536,54.1,542, 543,551,552 568, 5613,515,56.16,56.17.2,6,8, 9

Signature Signature
(nom et qualité) {nom et qualité)

* Mention facultative.
** Biffer la mention inutile.
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DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déctare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a £¢ confiée & une personne qui n'y est pas
autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avrii 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels o~/ n'ont* pas été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'enfreprises qui n'est

pas le commissaire.

Dans I'affirmative, sont mentionnds dans le tableau ci-dessous ; les nom, prénom, profession et domicile; le numéro de membre

auprés de son institut et [a nature de la mission:

A. La tenue des comptes de l'entreprise™,
B. L'établissement des comptes annuels™,
C. La verification des comptes annuels et/ou
D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont &té accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
peuvent &tre mentionnés ci-aprés: les nom, prénoms, profession et domicile de chague compiable agréé ou comptable-fiscaliste
agréé et son numéro de membre auprés de {Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa

mission.

Nem, prénoms, profession, domicile

Numeéro de membre

MNature de ja mission
(A, B, C et/ou D)

*  Biffer la mention inutile.
** Mention facultative.
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| N° | osso.605.431

C21

BILAN APRES REPARTITION

ACTIF

ACTIFS IMMOBILISES ..o
Frais d'établissement..............cccconiininnnin e
Immobilisations incorporelles._...........coovinee i,

Immobilisations corporelles............coci
Terrains et constructions. ..o occeer i
Installations, machines et outillage..........cocccveveciieiiiinans
Mobilier et matérief roulant...........cccoooci

Location-financement et droits similaires ............occeeeee

Autres immuobilisations corporelies

lmmobilisations en cours et acomptes verseés ................

Immobilisations financieres .........c.cccvve e
ENtreprises BEeS ..ovvivervvcrec et

Participations .......ccoveiieine s s

Créances

Autres entreprises avec lesquelles il existe un lien de
PAMCIPALION ..o s

Patticipations ...

CTEANCES 1 cereeee et irecrrarr st remrss e e sebes b sranies
Autres immabilisations financiéres ........ceceeric e
ACtions &t Parts .o

Créances et cautionnements en numéraire ...............

ACTIFS CIRCULANTS oot

Créances Aplus d'UN AN ...

Créances commerciales ......ccveviverr e

AULIES CIBANCES 1vovvvrrvresceemereeeaaessrmece s nnnne TP

Stocks et commandes en cours d'exécution ...
Lo (e e = S RSP RP PO

APRrovisionNemMEntS ..o

En-cours de fabrication ..
Produits finis ..o
MarchanGiSes ..o vver i e
fmmeubles destinés dlavente ...
ACOmMPEES VEISES ...

Commandes en cours d'ex@cUtion .........ccovieiiiereeen.

Créances aunanau plus ...

Créances commerciales ...

Autres créances

Placements de trésorarie .............ccooveiiieeciii e
ACHONS PIOPIES oo

Autres placements ...
Valeurs disponibles ...

Comptes de régularisation ..o

TOTAL DE L'ACTIF oo

Ann.

5.1
52
53

5.4/
551

5.14

5.14

Codes

Exercice

Exercice précédent

20/28
20
21

22/127
22
23
24

25

26
27

28
2801
280
281

28213
282
283
284/8
284
285/8

26/58

29
290
291

30/36
30/31
32
33
34
35
36
37

40/41
40
41

50/53
50
51/63

54/58
4801

3.635.209,59

3.639.209,59
3.639.200,59

41.338,59

7,18

718

24,174 54
17.1567,87

3.611.522,91

3.611.522,91
3.611.522,01

101.829,36

18.306,00
18.306,00

43.273,24
40,250,112

20158

3.680.549,18

3.713.352,27
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| N° | 0880.805.431 [c22
PASSIF Ann. | Codes Exercice Exercice précédent
CAPITAUX PROPRES ...\ oo cenomcas s 10115 -3.273.191.18 -3.032.153,21
CAPIEAL oottt st e 57 10 4.318.356,00 4.318.356,00
Capital SOUSCIIL ......oececeeee e e 100 4.318.356,00 4,318.356,00
Capital NON apPeI ..ot e 104
Primes d'8mission ... e 1
Plus-values de réévaluation ... 12
RESBIVES .....oeovivieeeiie it rirssn s e crme e ss s st mns e sse s nnesains 13
RESEIVE [EGAIE ..vvrvivreic e eereeeerm e et 130
Réserves Indisponibles ... 131
Pour actions propres .. 1310
AUIFES ..ottt et 1311
RESEFVES IMMUHNISEES .o e 132
Réserves disponibles ... 133
Bénéfice (Perte) reporté(e) ...cooveerriirvcevrcnenennns (K 14 -7.591.547,18 -7.350.509,21
Subsides encapital ... 15
Avance aux associés sur répartition de l'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES ... 16
Provisions pour risques et charges ... 160/5
Pensions et obligations similaires ..o 160
Charges fisCales .......oocoverrvvvce e e 161
Grosses réparations et gros entretien ... 162
Autres risques et charges ... 5.8 163/5
ImMpdts diff6rés ...t 168
DETTES oottt rene b b s e 17/4% 6.953.740,36 6.745.505,48
Dettes 3 plus d'Un an ... 5.9 17 84.000,00 2.732.478,24
Dettes fiNAanCIBres ........cccoiimr e 170/4 2.648.478,24
Emprunts subordonnés ... 170
Emprunts obligataires non subordonnés ... 171
Dettes de location-financement et assimilées ............ 172
Etablissements de crédit ... 173
AULFES BIMPIUNES oot 174 2.648.478,24
Dettes commerciales ... 175
FOUMMISSBUIS 11viiiiviiire e e et s 1750
EffetS & PAYET corri e 1751
Acomples regus SUr COMMANGES ..o cevinnernninieens 176
Autres detfes ... 178/9 84.000,00 84.000,00
Dettes & un an au plus 42/48 6.772.335,59 3.908.797,01
Dettes & plus d'un an échéant dans fannée ...................... 59 42 5.738.400,05 3.306.508,68
Dettes fiNanci&res ... s 43 578.567,82
Etablissements de crédit ... 430/8
AUITES BIMPIUNES oot 439 578.567 .82
Dettes COMMEICIAIES .. ..o rnrreeemrreeresrmnrer e 44 32.756,81 13.325,51
FOUMESSEUIS .uviiveerieeceeeieiecnesri st e smee e s sssrn e 440/4 32.756,81 13.325,51
Effefs 8 PAYET v 441
Acomples regus sUr Commandes ... e 46
Dettes fiscales, salariales et sociales ... 59 | 45
TNPBES oot 45013
Rémunérations et charges sociales .. 45419
AUEES JBEBS ..o e 47148 1.001.178,73 10.395,00
Comptes de régularisation ... 5.9 49213 97.404,77 104.230,23
TOTAL DU PASSIF 10/49 3.680.549,18 3.713.352,27
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[ N° | o0ss0.805.431 | c3
COMPTE DE RESULTATS
Ann. | Codes Exercice Exercice précédent
Ventes et prestations ... 70/74 170.501,15 136.472,09
Chiffre d'affaires ....cooco e e 5.10 70 121.415,00 118.704,80
En-cours de fabrication, preduits finis et commandes 71
en cours d'exécution: augmentation (réducfion) ....... (+M(-)
Production immobiliSEe ... 72
Autres produits d'exploftation .......ccc.cocoveiiiiinn 510 74 49.086,15 17.767.29
Co0t des ventes et des prestations ... 60/64 418.308,16 245.948,66
Approvisionnements et marchandises ............cccoceeiiinnnns 60
AENGES oottt e 600/8
Stocks: réduction (augmentation}........coovvveiennns (+¥(-) 609
Services et biens divers ..o 61 80.042,70 100.583,81
Rémunérations, charges sociales et pensions ... (+M(-y 510 | 62
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
GOTPOTIIBS v oo eeser ettt 630 169.654,54 74.073,39
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en
cours d'exécution et sur créances commerciales:
dotations (reprises) ......ccovevverversmeeninsinonrn e emeeen {HI() 631/4
Provisions pour risques et charges: dotations
{utilisations et FepSes) ... 510 | 6357
Autres charges d’exploitation 510 | 640/8 168.610,92 72.291,46
Charges d'exploitation portées & l'actif au titre de frais
de TeSHUCHUTAHON vovirirececeeerceree st eeeeee e esrereseeeees (7) 649
Bénéfice [Perte) d'exploftation .....c.ccoooeeereereenn(F() 9901 -247.807,01 -110.476,57
Produits FINANCIBIS ..ot 75 28,70
Produits des immeobilisations financiéres ... 750 28,70
Produits des actifs circulams ... 751
Autres produits finangiers ........ccoevnnninecsesnnee. - 511 752/9
Charges financiéres ST PO OTUTURTRRUPUU : 3 85 5.412,30 125.232,54
Charges das dettes ...t 650 4.159,74 124.570,82
Réductions de valeur sur actifs circulants autres que
stocks, commandes en ceurs et créances
commerciales: dotations (reprises) ......o...ooeereeeeener (FHE) 651
Autres charges financidres ... 652/9 1.252,56 661,72
Bénéfice (Perte) courant(e) avant impdts ... (+}() 9902 -253.190,61 -235.709,11
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[ N° | 0880.805.431 C3

Ann. | Codes Exercice Exercice précédent

Produits exceptionnels ..., 76 12.152,64 1.183.238,99

Reprises d'amortissements et de réductions de valeur

sur immobilisations incorporelles st corporelles ... 760

Reprises de réductions de valeur sur immobilisations

FIRARCIEIES 1ovvvvveeeceeeecec et senveere s et 761

Reprises de provisions pour risques et charges

EXCOPHONNEES ..ot s nr s 762

Plus-values sur réalisation d'actifs immobilisés . 763

Aufres produits exceptionneds ... 5.11 764/9 12.152,64 1.183.238,89
Charges exceptionnelles ... 66

Amortissements et réductions de valeur exceptionneis

sur frais d*établissement, sur immobhbilisations

incorporelles et Corporalles ... 660

Réductions de valeur sur immabilisations financiéres ........ 661

Provisions pour risgues et charges exceptionnels

Dotations (LHlISBHONS) .....oeeiveee e (#¥(=) 662

Moins-values sur réalisation d'actifs immohbilisés ................ 663

Autres charges exceptionnelles ......ccovoeieieiiinnn 511 | 664/8

Charges exceptionnelles portées a l'actif au titre de

frais de restructuration ...........ccviiee e ) 669
Bénéfice {Perte) de I'exercice avantimpots  ............(+}/+) 9903 -241,037,97 947.529,88
Prélévements sur les imp6ts différés ... 780
Transfert aux impdts différés ... 680
Impdts surlerésultat ... ()= 512 | 67177

IMPOLS ..ot 670/3

Régularisations d'impbdts et reprises de provisions

FISCAIES <.ttt eecerts v ememe s saeieee et ras e e 7
Bénéfice {Perte) de l'exercice ..........cocoveverreeeen {1} 9904 -241.037,97 0947.529,88
Prélévements sur les réserves immunisées ... 789
Transfert aux réserves IMMUNISEES ....occooriiiiiiniiiiceeinns 689
Bénéfice (Perte) de I'exercice & affecter ..................... () 8905 -241.037.97 947.529,88
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e ]

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Bénéfice (Perte) a affecter ... (+}(-)
Bénéfice (Perte) de lexercice & affecter ... (+3()

Bénéfice (Perte) reporté(e) de l'exercice précédent ... (FI)

Prélévements sur les capitauX propres ...

sur le capital et les primes d'@MISSION ...

SUE [BS TBSEIVES ooiiiiiiesseceeee e nteesee s raeereeessbeaa i iar s ermne e e s s eteessremneban b

Affectations aux capifauX Propres ...
au capital et aux primes FEMISSION ..o

A 12 réserve IGAIE ...

aux autres réserves
Bénéfice (Perte) A reporter ........vieemeee i {+)/(-}
Intervention d'associés dans laperte ...

Bénéfice a distribuer ...

Rémunération du capital

Administrateurs ou QEFANES .....c..ooviire e

AULTES BlOCALAITES ..veeeeeiie et ee e reiaessas s e ieaa s s e ns b s s ry e

Codes

Exercice

Exercice précédent

9906
(9905}
14P

79142
791
792

69112
691
6920
6921

(14)
794

694/6
694
695
696

-7.591.547,18
-241.037,97
-7.350.509,21

-7.581.547,18

-7.350.509,21
947.529,88
-8.298.039,09

-7.350.509,21
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[ Ne | 0880.805.431 | : c53t |

ETAT DES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Codes Exercice Exercice précédent

TERRAINS ET CONSTRUCTIONS
Valeur d'acquisition au terme de l'exercice ... 8191R XXKXKX MO0 8.482.730,70
Mutations de i'exercice

Acquisitions, y compris la production immobilisée ... 8161 223.021,32

Cessions et désaffectalions ... ccer e 8171 25.680,10

Transferts d'une rubrique a une aulfe ... e (+)/(-) | 8181
Valeur d'acquisition au terme de 'exercice ... 819t 8.680.071,92
Plus-values au terme de I'eXercice .........oeeorirevnernnvesmeseeiinsnnemsnnes | 8251F XOOOOXXXIOCOHK
Mutations de I'exercice

8211
Acquises de tiers ... 8221

AIINUIBES ...ttt it sbs e s eemie e e st e b e e e e it ba b sy ee e esmrem e s b e et s 8231
Transférées d'une rubrique 3 Une aulre ......cocoeeevreecenmcccncnnnennnns {(FM) | 8241

Plus-values au terme de I'eXercice ...oooeiiiimeci e 8251

Amortissements et réductions de valeur au terme de I'exercice ............. | 8321P XHXKKHXHKIOKXK X 4,871.207,79

Mutations de P'exercice
Y 2T ORGSO OOV RPRR 8271 169.654,54
REPFIS «ouvvivevrvsveereeesersr et smres et e en s en e b s s 8281
ACGUIS 08 HIBIS ..ottt et 8291
Annulés 3 fa suite de cessions et désaffectations ... 8301

e (99 | 8311

Transférés d'une subrique A une autre ..o,

Amortissements et réductions de valeur au terme de 'exercice ............ | 8321 5.040.862,33

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE ......c.oc.orocceeee. | (22) 3.639.209,59
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PLACEMENTS DE TRESORERIE ET COMPTES DE REGULARISATION DE L'ACTIF

PLACEMENTS DE TRESORERIE - AUTRES PLACEMENTS

ACHONS 8L PAMS ..ottt
Valeur comptable augmentée du montant non appelé .................

MORMENE DO BPPEIE < oo e s

TIres A reVENU FIXE ..ot e e e srmmee s e et e ar s e nen e

Titres 4 revenu fixe émis par des établissements de crédit ...

Comptes a terme détenus auprés des établissements de crédit ...
Avec une durée résiduelle ou de préavis

AU OIS AU PIUS 1.vvrevvee et cemsbs st s

de plus d'un MOIS & UN 8N AU PIUS ..ueeeee et aren s e

A PHIS QUM BN oo e b e

Autres placements de trésorerie non repris ci-avant ...

COMPTES DE REGULARISATION

Codes

Exercice

Exercice precédent

51
8681
8682

52
8684

53

8686
8687
8688

8689

Ventilation de la rubrique 490/1 de |'actif si celle-ci représente un montant important.

Charges a reporter

Exercice

17.157,87
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ETAT DU CAPITAL ET STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT

Codes Exercice Exercice précédent
ETAT DU CAPITAL
Capital social
Capital souscrit au terme de FeXercice ..o 100P | XXXXXAXXKAKXXKK 4.318.356,00
Capital souscrit au terme de I'exercice ..., (100) 4.318.356,00
Codes Montants Nombre d'actions
Modifications au cours de l'exercice
Représentation du capital
Catégories d'actions
Actions ordinaires 4,318.356,00 4.318.356
ACHONS NOMINATIVES ...veeiiee e e e e e s e e 8702 | XXOXOOXXAKXKKKXK 4,318.356

Actions au porteur etfou dématérialisées. ... 8703 | XOCOOOONKKAX

Codes | Montant non appefé Montant appelé

non versé
Capital non liberé
Capital AON APPEIE ..ot e et s (t01) KIOOOXOXX
Capital appeld, AON VETISE . oot 8712 | XXX
Actionnaires redevables de FDEration ...
Actions propres Codes Exercice
Détenues par la société effe-méme
Montant du Capital BBLENU ... e e s 8721
Nombre d'actions correspondantes 8722
Détenues par ses fifiales
Montant du Capital ABIBNL ... e e s 8731
Nombre d'actions COMESPONUANEES  ..ivo et r e e i b 8732
Engagement d'émission d'actions
Suite & l'exercice de droits de CONVERSION
Montant des emprunts convertibles 8N COUS ... e 8740
Montant du Capital & SOUSTIIIE oo ettt s s 8741
Nombre maximum correspondant d'actions A 8metire ... 8742
Suite 4 I'exercice de droits de SOUSCRIPTION
Nombre de droits de souscription en circulation 8745
Montant du capital & SOUSEIIfe ..o, 8746
Nombre maximum correspondant d'actions & émettre ... 8747
Capital QUEOFISE NOM SOUSCHE oot i 8751
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Cs7

ETAT DU CAPITAL ET STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT

Parts non représentatives du capital
Répariition
NOMBIE B8 PATES 1 eev et ereras e eeem sk e bbb s b b
Nombre de voix qui y sont attach@es ...

Ventilation par actionnaire
Nombre de parts détenues par la société elle-méme

Nombre de parts détenues par 18s fillales ...

Codes

Exercice

8761
8762

8771
8781

STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT DE L'ENTREPRISE A LA DATE DE CLOTURE DE SES COMPTES, TELLE QU'ELLE RESULTE

DES DECLARATIONS REGUES PAR L'ENTREPRISE
Stars Holding 1 S.a.r.l.; 4.318.355 actions;

JP Morgan European Property Holding Luxembourg 2 S.a.1.1.: 1 action
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| n° ] 0880.805.431 |

ETAT DES DETTES ET COMPTES DE REGULARISATION DU PASSIF

VENTILATION DES DETTES A L'ORIGINE A PLUS D'UN AN, EN FONCTION DE LEUR DUREE
RESIDUELLE

Pettes & plus d'un an échéant dans 'année

DIEEES FIMAICIEIES ©vvvveeeeenerssesseseeaoneeeitetsesnsneanstaesssesnemsein b s s AR oran nadsaesbe e sem e s e e AL EHE TS TE it s s e b e S e s s e s e ha s v

EMPIUNES SUDOTAONNES ..oocoviiiieousrscaereems et ar s er st e b8 e
Emprunts cbligataires non SUBOFAONNES ..., vt s
Dettes de location-financement et 8sSiMIlBES ...
ELAblSSEMENLS € CTEGIE .1.vvvvversieeeeereiiaaereeaesberirsarms e ie s et es e e se e bbb e r e b E e s s e m bbb
AULTES BITIPIURES -..vuevivseseereeeesereeesesieaceseessrsraresss oo st os s e b a4 oS ee b0 S e
Dettes COMHNEICIAIBS vocvie ittt ee i iisarir e s s ae s an e
FOUMISSRUIS ... eveseereraveceeeiinariseeeeeimnesberesess s samasrsrnreeee s
Efels & PAYBT oo
Acomptes requs sur commandes ..

F T -l s LA =1 TV O P PP PP PP S PP P SO ST T TR TILITE

Total des dettes 4 plus d'un an échéant dans IANNER ...

Dettes ayant pius d'un an mais 5 ans au plus & courir
Dettes fiNanCIBres .....cooivveeriricnis e eeeeeiee e

Emprunts subordonnés ........c.ccoooveveerinn

Emprunts obligataires Non SUBOTAONASS ..o e e
Dettes de location-financement &t ASSIMIIEES . .c..ciivvi et
EAaDliSSEMENES B8 CIETIE .o oeioei it et eesses s e ve e e e e nresr s eme b e E s E s RS oA e St e b s e AL L s e b
AULTES BITIPTUNES 11.v1eseesreeese et eciss st es R8s b

DEtteS COMUTIEBICEAIES .o vee o iitiiistiirese et ceesestesrereeaeefoaaaEer e e mansebes s aas e e 2 a LR T TS o e s oan b e b e a L oo oL
O TISSEUTS o.vveeemoteessresreeeeeeaamtsesessssmmamessbesbses s b mamneasse s sesm see 448 TR g RS S EErn e oo s anam b AR R AR R Sm et b
EffEES A PAYET .. vt eeereeserrce e serar i e R

Acomplies reqUS SUF COTTIMIANGES ...t st

F e [ A=y T U U PP P PP PPPRR RIS TRR

Total des dettes ayant plus d'un an mais 5 ans au plus & GOUNIE ...

Dettes ayant plus de 5 ans a courir
DS FIMATICIEIES 1ouvivssceeeeeeesteiereeceeesasbessessemaneeemeesrsemme s o s 1EEH A4S S S Sh e b £ oEmes £ £E AL EE PR LD AL st et
EMPrUnts SUBOFBOMNES .....ocoiiiiiiranesierisis et sis e ems o remnn L o

Emprunts obligataires non SUDOFGONMES ...

Dettes de location-financement et assimilees ...
Etablissements de Grédit ........ocooocvviincree e

AAULTES BITIPIUNES 1.vottevocemaesseessmeesesesaeasinassems s ss b s et s Easd e n s e R b L et

DS COMTITIBICIAIES oo titisissieeeeeeetteetmnen eestassbssrmreseeeoabe s rmeecaseean st pE e a oo b E AR s S e e m e EE A e s
F OUITIESSEUIS o viesseseeeeeseuesseesseaseaes it sessesseseeaeeseemress o seas £ o EE 4R TH RS 16 S S8 et £ A b oe e L EHL R AR ER S SRS Sas et
EFEES 8 PAYEE «ovveveererrreeecatiats i ies s ss bbb e L

ACOMPIES MBS SUF COMMIANGBE oo iiri ettt e s

F T e Tl 1 LL1= 1= IRV OO OO O OO OO PP PP TP TR PP PP PP SR ORI TTPLSLE

Total des dettes ayant plus de 5 ans @ COURI i b

Codes

Exercice

8801

8811
8821
8831
g841
8851
8861
8871
8881
8891
8901

{42)

8802
8812
8822
8632
8842
8852
8862
8872
8882
8892
8902

8912

8803
8813
8823
8833
8843
8853
8863
8873
8883
8893
8903

8913

5.738.400,05

2.600.000,00
3.138.400,05

5.738.400,05

84.000,00
84.000,00
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DETTES GARANTIES (comprises dans les rubriques 17 et 42/48 du passif)

Dettes garanties par les pouveirs publics belges

DIEHES FIMAIGIBTES .. ooeceeeeeiieiieeeeeeeeesbestasesssrsveeee ot eeesseemeeaame 118148 1EE AR TR R 18 S o bt e b e b eemnam s E L LR TS s m s ns e
EMPUnts SUDOMGOMNES ....ooiouiriiireiitiiseesess e ss s e sas e renmnea R SR s
Emprunts obligataires non SUBOIGONNES ... ... e e s
Dettes de location-financement et @ssiMIEES ...
ELablisSerrients de CTEAIL ......ooiiiiiiriee e eee e e rteeesresee e es s son s e ee s s E e s e
AUTES BITPIUNES ... tovers it eeeec oo ee oo ame a1t e g e n et e b L2222 S22t e e

DOtES COMUMBITEAIES ... vceemeeeiieeetiieeeeeeeeeesastessss s areseon et erarsaaesseeraetedAEE S aT £ ya e e RS aE £ e b e b e hb e e e L Se bbb ar s
FOUITHSSEUIS oo oot iveee et ceeeeeo s etsiabessssmmns nsesssasaersaem e s aehEE o g E AR 4o 2 se o e £ e ame s R e s eR £ 2D Ea R A AR R DS E S m s bt
LS 8 PAYEE o oveoeeeeecieties s some st et e oo ee e S b b SEE R DR eES

ACOMPLES FEGUS SUM COMITEANGES ....ocoiitiiimiti e e e b s s eSS e

Deties SAlAMAIES B SOCIAIES ... .oiiiirirr e e eereee e ot ir e v man s a2 s ra L T e e

F T e L T O OO OUO PP PP PPRP PP STRI PR TTTI

Total des dettes garanties par les pouvoirs publics belges ...

Dettes garanties par des sdretés réelles constituées ou irrévocablement promises sur les
actifs de l'entreprise

DIEHES FINATNICIEIES _.ov.viviees e eeeestessemeeseesest ot ibe e babs s sec e e et s aes b s s s eemm et A bs b e R e raEnE s eh et e b S AR e
EMPIUNES SUBOMAONMES (...o.ioiiiiiiiitism et et oot s
Emprunts obligataires non sUbOTAOMIES ... e
Dettes de location-financement et assiMIEES . ...
EtabliSSEMENES 8 CIEGIL ...... o iiiiiitrvrrrrreeeee et rree s e e ete s b bt s mmn s e e s b re nemne b s e s an e e mee st
AUITES BINPTUNES ..o oie et et e m e s s e eE e e emme e L AR e

DIEHES COMIMEICIAIES 1iiviittisseceeoeeieteeitteiee e e ee s e riaeshes st s mrm s s asbeabsmean s e e s e e b b e b e g em oo ed 4 AR LS b e a7 s e me b ey ean
FOUPTHSEBUTS . evveieemeeiitissteseseeeeseesesaestseerevsssoeeaanssaebessmmssman s b e 200 s e AT T2 A e S €40 e s e e e e A2 E A LRy A T e n e e et
EFIES B PAYEF 11viveveeereceeseueserstasmeoesess i careas e mss o baes 11t e L e

ACOMPLES rBGUS SUM COMMBNABS ...t e

Dettes fiscales, salariales et sOCIaleS ...

Rémunérations et charges sociales ...

AUITES QLIRS .vvviivsisee e eeeeeeitee e eeeeeaessres s beearaeeeee e saa s be st s hmmnn e e e s ab R E e e

Total des deites garanties par des s(retés réelles constituées ou irrévocablement promises sur les
BGEHS 8 TONEIEDIISE <11 vvereseeeterares s Lo e

DETTES FISCALES, SALARIALES ET SOCIALES

Impdts  (rubrique 450/3 du passii)

Dettes fiscales échues ...

DEttes FISCAlES NONM BORMUES .1ttceieeeeeeeiiie et eeemeeetar s e srr e e e sre e simae s sb e e e o amesae s b s e e e b E e e s b mae s e b b es s mmma s oL b b n s nns

DEtRS fISCAIES BEHIMIEES oot iei it eeeeee e etese s e s res e er e eraeromen sr e ee e e e b oS AR T AT AR S aE e S Eoh e hm b e e n b b p e a e

Rémunérations et charges sociales  (rubrigue 454/9 du passif)
Dettes échues envers ['Office National de Sécurité Sociale ...

Autres dettes salariales Bt SOCIRIES .....oooiiiiiriiir e e 2 en e

Codes

Exercice

8921

8931
8941
8951
8961
8971
8981
8901
9001
2011
9021
9051

9061

8922
8932
8942
8952
8962
8972
8982
8992
9002
9012
9022
9032
8042
9052

9062

Codes

Exercice

0072
9073
450

9076
9077

13724
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COMPTES DE REGULARISATION Exercice
Ventilation de la rubrique 492/3 du passif si celle-ci représente un montant important
Produits a imputer Taxes 24.260,83
Charges a imputer 31.471,38
Charges & imputer Pl & Taxes 28.173,80
Charges & imputer Frais de maintenance 13.498,76
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RESULTATS D'EXPLOITATION

PRODUITS D'EXPLOITATION

Chiffre d'affaires net
Ventilation par catégorie d'activité
Ventilation par marché géographique

Autres produits d'exploitation

Subsides d'exploitation et montants compensatoires obtenus des pouvoirs
PUBLICS .o evts et coee e e e

CHARGES D'EXPLOITATION

Travailleurs pour lesquels I'entreprise a introduit une déclaration DIMONA ou
qui sont inscrits au registre général du personnel

Nombre total 4 la date de ClBUIre ..o

Effectif moyen du persennel calcuté en équivalents temps plein ...

Nombre effectif d'eures presiBes ... s s

Frais de personnel
Rémunérations et avantages soCiaux dirgGls .. e
Cotisations patronales d'assurances S0Ciales ...
Primes patronales pour assurances extralégales ...
AULrES Frais e PEISOIMIET oo et et

Pensions de refraite 66 de SUMVIB ... vmre e

Provisions pour pensions et obligations similaires

Dotations {utilisations et reprises) ... {(+)¢)

Réductions de valeur
Sur stocks et commandes en Cours
BT =) 1= RO D OO PP PPUTEOUSU TSP
(L]0 =1 T O TS P PO P PRSP PP PTPTR S T TRRRPRS PPt

Sur créances commerciales

TEPTISES «oveviverersoeeieeaeresreeece e aeae s b S ey e Srn et ee e b fren bbb

Provisions pour risques et charges
CONSEEEONS ..o oottt stesre e ae e e em e see s e e oesiaa s b e e rr s emmem e erbesn s e e anaa b s

ULIlISations & TERMSES ... ceee et s

Autres charges d'exploitation

Impots et taxes relatifs & 'exploftation ...

Personnel intérimaire et personnes mises a la disposition de I'entreprise
Nombre total & [a date de ClOEUIE ..
Nombre moyen calculé en équivalents temps plein
Nombre d'heures effectivement prestées............

Frais pour FMrapriSe ... et e

Codes

Exercice

Exercice précédent

740

9086
9087
9088

620
621
622
623
624

G35

9110
9111

9112
9113

91156
9116

640
641/8

9086
9097
9098
617

168.610,92

72.291,46
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RESULTATS FINANCIERS ET EXCEPTIONNELS

RESULTATS FINANCIERS
Autres produits financiers

Subsides accordés par les pouvoirs publics et imputés au compte de
résuitats

SUBSIAES 8N CAPILA] ..o

SUDSIAES BN IEIBES 1.viii i e e eecre e aeessre e rrrat v e man s

Ventilation des autres produits financiers

Amortissement des frais d'émission d'emprunts et des primes de
FOITIDOUISEITIBIIL -oevveeerrrrreromacmmecsiiaranbarre e s mrmsses s sbar e e maeam s ndEs £ hare tr Rt e e e et s s enns s b ar e e e e

Intéréts intercaiaires portés & Factif ...

Réductions de valeur sur actifs circulants

UGBS 111 ee ettt e eeeeee e oot ettt te b e iR A e e e e b e et e Rt e e nr e e e e e st Y e Yo e mne e srenr nnans

Reprises

Autres charges financiéres

Montant de I'escompte a charge de {'entreprise sur la négociation de
Lo 11w =L ST TR O OO TP UU SR PR PP PPS PR TPR I

Provisions & caractére financier
DIOAEIOTIS ovvivvesess e e et eeets oot et meemeeesesbeatsesbeenresb e eem b sheses s e n b sae e et s ear e

ULIlISALIONS B TEPTISES ....ocisiivree e et sbe s et

Ventilation des autres charges financiéres

RESULTATS EXCEPTIONNELS
Ventilation des autres produits exceptionnsls

Ventifation des autres charges exceptionneiles

Codes

Exercice

Exercice précédent

9125
9126

6501
6503

6510

6511

653

6560
6561

109.391,36

Exercice

16124
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IMPOTS ET TAXES

Codes Exercice
IMPOTS SUR LE RESULTAT
Impots sur le résultat de I'8XEIGIGE .. ..o e 94134
Impots et PrécomPtes GUS OU VETSES ...t et e s s 9135 7,18
Excédent de versements d'imp0ts ou de précomptes porté & I'actif .....o.c.oooocvececniisnsceecsnsecenee. | 9136 7,18
SupplEMENts diMpPOts ESHMES ..o 9137
Impéts sur le résultat d'exercices antEriBUrS ... 9138
Suppléments diMPOtS US OU VETSES ...t ot s e e 9139
Suppléments dimpdts estim&s U ProvISIONIBS ... e 9140
Principales sources de disparités entre le hénéfice avant impdts, exprimé dans les comptes,
et le hénéfice taxable estimé
Incldence des résultats exceptionnels sur le montant des imp6ts sur le résultat de I'exercice
Codes Exercice
Sources de latences fiscales
LALENGES BOHVES «ooveveeeeeere oot itassebseassrerasseseeseaaeasesessesmesesseea b i EEEE 34T Er 4452 RSS2 Ee e s b b e s 44 AL RS nan s e e bt n 9141
Pertes fiscales cumulées, déductibles des bénéfices taxables UHEHEUIS ... 9142
Autres latences actives
LAtENICES PASSIVES ..vevivsieeeeseossiratrseessrir s e semeis s esse et ames s st mna LR a bR g 9144
Ventilation des latences passives
Codes Exercice Exercice précédent

TAXES SUR LA VALEUR AJOUTEE ET IMPOTS A CHARGE DE TIERS

Taxes sur la valeur ajoutée, portées en compte
A l'entreprise (déductibles) ... rreeeeenee | 9145
Par 'entreprise ..o 9146

Montants retenus a charge de tiers, au titre de

Précompte professionned ... e 9147
9148

Précompte mobilier
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RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES ET LES ENTREPRISES AVEC LESQUELLES IL EXISTE

UN LIEN DE PARTICIPATION

ENTREPRISES LIEES

IMmmobilisations fINANCIEIES ..o oo et
PartiCipations ......ouieeeee i e e e
Créances SUDOFAONMNEBS .........cooo oot e et stae s s e e b e

AATES CEBATICES 1ot eeeeteeeeeee et tessrassbre s mmneeseettssaeetenreesmaam e e bs s et aon s A e e mmem sndssae e s s nns e

Créances sur les entreprises Hées ...
A PIUS T B cocvearcceeete it er e ecee e e

AUUN B AU PIUS oottt s erm e e b e e e

Placements de trésorerie

Actions

[010-T: 1T = - U URT DTS PO ST U UUP PPN

APIUS Q'UIT B oo e
A unanau plus ...

Garanties personnetles et réelles

Constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise pour sireté de
dettes ou d'engagements d'entreprises HEes ...

Constituées ou irrévocablement promises par des entreprises liées pour
sQreté de dettes ou d'engagements de l'entreprise ...

Autres engagements financiers significafifs ...

Résuitats financiers

Produits des immobilisations financiBres ... et

Produits des actifs circulants ...
Auttres produits fiINANGIETS v et
Charges des deliBS ... e e e

Autres charges fInanci&res ...

Cessions d'actifs immobilisés

Plus-values réalisées

BAOINSVAIUES FBALISEES .. oeoeeeeeeiiir ittt e e et e bt a T r s eee e en s e
ENTREPRISES AVEC LIEN DE PARTICIPATION

Immeobilisations financiéres

Participations ...

Créances subordonnées ..

AAUITES CIBAMOES 1vveviiiirreeeeeiieeeeeteteetieineeeeeeabtre st E s s or e i s oaaesmmentee s s sbmmanseeeeea b baraasaannr e

(00 -7 11 (= T T OO U UV O RN P PP PO TPT PP PP

APIUS d'UN AN

Aunan au plus ...

[0S 41 < - T U TU U U PP VSOV PSS TP PSPPI
A PHIS QUM A1 e e e b s

A un an au plus

Codes

Exercice

Exercice précédent

(280/1)
(280)
9271
9281

9291
9301
9311

9321
9331
9341

9351
9361
9371

9381

9391

9401

9421
9431
9441
9461
9471

9481
9491

(28213)
(282)
9272
9282

9292
9302
9312

9352
9362
9372

3.311.046,06
2.732.478,24
578.567,82

61.767,35
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RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES ET LES ENTREPRISES AVEC LESQUELLES IL EXISTE
UN LIEN DE PARTICIPATION

Exercice

TRANSACTIONS AVEC DES PARTIES LIEES EFFECTUEES DANS DES CONDITIONS AUTRES QUE CELLES
DU MARCHE

Mention de telles fransactions, si elles sont significatives, y compris le montant et indication de la nature des
rapports avec la partie liée, ainsi que toute autre information sur les transactions gui serait nécessaire pour
obtenir une meilleure compréhension de la position financiére de la société

1924
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DECLARATION RELATIVE AUX COMPTES CONSOLIDES

INFORMATIONS A COMPLETER PAR LES ENTREPRISES SOUMISES AUX DISPOSITIONS DU CODE DES SOCIETES
RELATIVES AUX COMPTES CONSOLIDES

L'entreprise n'établit pas de comptes consolidés ni de rapport consolidé de gestion, parce qu'elle en est exemptée pour la
(les) raison(s) suivante(s)*

L'entreprise et ses filiales ne dépassent pas, sur base consolidée, plus d'une des limites visées & l'article 16 du Code des
sociétes*

Dans I'affirmative, justification du respect des conditions d'exemption prévues a larticte 113, paragraphes 2 et 3 du Code des
sociétés:

Nom, adresse compléte du siége et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numéro d'entreprise de l'entreprise mére qui
&tablit et publie les comptes consolidés en vertu desquels I'exemption est autorisee:

INFORMATIONS A COMPLETER PAR L'ENTREPRISE SI ELLE EST FILIALE OU FILIALE COMMUNE

Nom, adresse compiate du siége et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numére d'entreprise de |'(des) entreprise(s) mére(s)

et indication si celte (ces) entreprise(s) mére(s) établit {établissent) et publie(nf) des comptes consolidés dans lesquels ses
comptes annueis sont intégrés par conselidation™:

JP Morgan European Property Holding Luxembourg 2 S.4.r.l
Route des tréves 6

2633 Senningerberg, Luxembourg

L'entreprise-mére établit et publie des comptes consolidés pour I'ensemble le plus grand

Si I'{les) entreprise(s) mére{s) est {sont} de droit étranger, lieu ot les comptes consolidés dont guestion ci-avant peuvent étre
obtenus™

JP Morgan European Property Holding Luxembourg 2 S.a.r.l
Route des tréves 6

2633 Senningerberg, Luxembourg

*

Biffer fa mention inutite.

= Si lgs comptes de l'entreprise sont consolidés a plusieurs niveaux, fes renseignements sont donnés d'une part, pour 'ensemble le plus

grand et d'autre part, pour l'ensemble le plus petit d'entreprises dont l'entreprise fait partie en tant gue filiale et pour lequel des comptes
consolidés sont etablis et publiés.
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REGLES D'EVALUATION

Reégles d'évaluation de la société Charlent 53 Leasehold:

I. Les principes généraux.

Les régles d'évaluation sont établies conformément a l'Arrété Royal du 30 janvier 2001 portant éxécution du Code des Sociélés. Les
principes
genéraux sont conformes aux articles 28 jusqu'a l'article 57 dudit Arrété Royal.

Les méthodes d'évaluation sont établies dans une perspective de continuité des activités de la société.
Les évaluations de la société répondent aux critéres de prudence, de sincérité et de bonne foi.

A savoir que la société doit tenir compte de tous les risques prévisibles, des pertes éventuelles et des dépréciations qui ont pris
naissance

au cours de Fexercice auguel les comptes annuels se rapportent ou au cours d'exercices antérieurs, méme si ces risques, pertes ou
dépréciations ne sont connus gu'entre la date de cldture des comptes annuels et la date a laquelie ifs sont arrétés par l'organe
d'adminictration de la société. Dans les cas o, a défaut de critéres objectifs d’appréciation, l'estimation des risques prévisibles, des
peries éventuelles et des dépréciations est inévitablement aléatolre, fl en est fait mention dans T'annexe.

A savoir que la société dait tenir compte des charges et produits afférents 4 l'exercice ou & des exercices antérieurs, sans considération
de

la date de paiement ou d'encaissement de ces charges et produits, sauf si 'encaissement effectif de ces produits est incertain. Doivent
notamment &tre mis & charge de l'exercice, les impdts estimés sur le résultat de l'exercice ou sur le résultat d'exercices antérieurs ainsi
gue

les rémunérations, allocations et autres avantages sociaux qui seront attribués au cours d'un exercice ultérieur 2 raison de prestations
effectuées ay cours de I'exercice ou d'exercices antérieurs. Si les produits ot les charges sont influencés de fagon importante par des
produits et des charges imputables a un autre exercice, il en est fait mention dans l'annexe.

A. la valeur d'acquisition

Les éléments de 'actif sont évalués & leur valeur d'acquisition et sont portés au bilan pour cette méme valeur, déduction faite des
amortisserments et réductions de valeurs y afférents.

Par valeur d'acquisition, il faut entendre soit :

- Le prix d'acquisition {le prix d'achat, les frais accessoires tels que les impdts non récupérables et fes frais de transport)

- Le calit de revient (prix d'acquisition des matiéres pramiéres, des matiéres consommables et des fournitures, les colits de fabrication)
- La valeur d'apport (la valeur attribuée & ces biens lors de leur apport ou de leur affectation. Cette valeur ne peut excéder la valeur de
Marché a I'achat des biens en cause, au moment ol I'apport ou |'affectation a eu liew).

La valeur d‘acquisition des immonbilisations incorporelles et corporelies peut inclure les charges d'intérét afférentes aux capitaux
empruntés
pour les financer.

Le prix d'acquisition d'un élément d'actif obtenu par voie d'échange est la valeur de marché du ou des éléments d'actif cédés en échange;
si

cefte valaur n'est pas aisément déterminable, le prix d'acquisition est la valeur de marché de I'€lément d'actif obtenu par voie d'échange.
Ces

valeurs sont estimées a la date de |'échange.

La valeur d'acquisition des participations, actions ou parts regues en réemunération d'apports ne consistant pas en numéraire ou résultant
defa

conversion de créances, correspond a fa valeur conventionnelle des biens et valeurs apportées ou des créances converties.

Toutefois, si cette valeur conventionnelle est inférieure a la valeur de marché des biens et valeurs apportées ou des créances converties,
ta valeur d'acquisition

correspond a cette valeur supérieure de marche.

Les frais accessoires relafifs & 'acquisition d'immobilisations financiéres et de placements de frésorerie pauvent &tre pris en charge par le
compte de résultats de I'exercice au cours duquel ils ont éi€ exposés.

B. Amortissements et réductions de valeur

Par "amartissements" on entend les montants pris en charge par le compte de résultats, refatifs aux frais d'établissement et aux
immobilisations incerporelles et corporelles dont I'utilisation est limitée dans le temps, en vue soit de répartir le montant de ces frais
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REGLES D'EVALUATION

d'établissement et le colt d'acquisition, éventueflement réévalués, de ces immobilisations sur leur durée d'utilité ou d'utifisation probable,
soit de prendre en charge ces frais et ces colts au moment ou ils sont exposés.

Par "réductions de valeur” on entend les abatterents apportés au prix ¢'acquisition des éléments de I'actif autres gue ceux visés a
Falinéa

précédent, et destinés a tenir compte de la dépréciation, définitive ou non, de ces derniers & [a date de cloture de 'exercice. Les
amortissemnents et les réductions de valeur curulés sont déduits des pestes de T'actif auxquels ils sont afférents.

t.a méthode d'amortissement cholisie est 1a méthode linéaire.

Un taux d'amortissernent de 2% sera appliqué sur limmeuble ainsi que sur les frais accessoires & cet immeuble et un taux de 20% sera

appliqué
sur les frais d'acguisition.

C. Provisions

Les provisions pour Tisques et charges ont pour objet de couvrir des pertes ou charges nettement circonscrites quant a leur nature, mais
qui, a
la date de cléture de Fexercice, sont probables ou certaines, mais indéterminées quant a leur montant.

D. Plus value de réévaluation

La société peut procéder a la réévaluation de ses immobilisations corporelles ainsi que des participations, actions et parts figurant sous
588

immobillsations financieres, ou de cestaines catégories de ces immobilisations, lorsque la valeur de celles-ci, determinée en fonction de
teur

utilité pour la société, présente un excédent certain et durable par rapport & leur valeur comptable. Si les actifs en cause sont nécessaires
a

1a poursuite de Factivité de la société ou d'une partie de ses activités, ils ne peuvent &tre réévalués gue dans la mesure ou fa plus-value
exprimée est justifiée par la rentabilité de T'activité de |a société ou par 1a partie concernée de ses activités.

La valeur réévaluée retenue pour ces immobilisations est justifiée dans Iannexe des comptes annuels dans lesquels la réévaluation est
actée
pour la premiére fois.

lf. Les régles particuliéres

A, Les frais d'établissement

Les frais d'établissement ne sont portés & Factif que s'ils ne sont pas pris en charge durant 'exercice au cours duguel its sont exposés.

Siles frais d'établissement sont portés 2 Factif, ceux-ci font 'objet d'amortissements appropriés, par tranches annuelles de vingt pour
cent
au moins des sommes réellement dépenseaes.

B. Les immobilisations incorporelies

Les immobilisations incorporelles aufres gue celles acquises de tiers ne sont portées A I'actif pour feur colt de revient que dans la

mesure ol
celui-ci ne dépasse pas une estimation prudemment établie de la valeur d'utilisation de ces immobilisations ou de leur rendement futur

pour ia
soCiété,

Les immobilisations incerporelles dont i'utilisation est limitée dans le temps font I'objet d’amortissements calculés selon un plan établi {en
annexe des comptes annuels).

Elies peuvent notamment faire ['objet d'un plan d'amortissement accéloré, conformément aux dispositions fiscales en la matiére. Si
I'application d'un tel plan accéléré conduit & anticiper de maniére significative, la prise en charge des amortissements par rapport 4 ce qui
est économiquement justifig, il est fait mention dans l'annexe de fa différence entre le montant cumulé de ces amortissements actés et
celui

des amortissements éconemiquement justifiés ainsi que de lnfluence sur le montant des amortissements grevarnt te compte de résultats
de

Fexercice, d'amortissements excédant les amortissements économiguement justifies, pris en charge au cours de l'exercice ol au cours
d'exercices antérieurs.
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Si dans des cas exceptionnels I'amortissement des frais de recherche et de développement ou du goodwill est répaiti sur une duree
supérieure a
cing ang, il doit en &tre justifié dans l'annexe.

Les immobilisations incorporelles dont Tutilisation n'est pas timitée dans le temps ne font I'objet de réductions de valeur gu'en cas de
moins-vatue ou de dépréciation durable.

C. Les immobilisations corporelies

La plus-value ou la moins-value constatée lors de la cession d'une immobilisation corporelle amortissable assortie de la conclusion par le
cédant d'un contrat de focation-financement portant sur le méme bien, est inscrite en compte de régularisation et est portée chaque
annés au

compte de résultats proportionnellement & 'amortissernent de cette immobilisation détenue en focation-financement afférent & Fexercice
considéré.

Les immobilisations corporelles dont Futilisation est iimitée dans |e temps font {'objet d'amortissements calculés selon un plan établi,
annexé dans les comptes annuels.

Les immobilisations corporefles dont T'utilisation n'est pas limitée dans le temps ne font I'objet de réductions de valeur qu'en cas de
meins-value ou de dépréciation durable.

D. Les immobilisations financiéres

Les montants non appelés sur participations et sur actions et parts sont mentionnés distinctement dans l'annexe et ventilés selon les
sous—Tubriques dans lesquelles les participations, actions et parts restant & libérer sont portées.

Les participations et les actions portées sous Ja rubrique “Immobilisations financidres” font I'objet de réductions de valeur en cas de
moins-value ou de dépréciation durable justifiée par la situation, fa rentabilité ou les perspectives de la société dans laquelle la
participation ou les actions sont détenues.

E. Les créances a plus d'un an et & un an au plus

L'inscription au bilan des créances a leur valeur nominale s'accompagne de l'inscription en comptes de régularisation du passifet de la
prise
en résultats pro rata temporis sur la base des intéréts composés

a) des intéréts inclus conventionnellement dans la valeur nominale des créances;
b) de la différence entre |a valeur d'acquisition et 1a valeur nominale des créances;

Les créances a plus d'un an et & un an au plus font I'objst de réductions de valeur si leur remboursement a I'échéance est en tout ou en
partie

incertain ou compromis. Elles peuvent également faire l'objet de réductions de valeur lorsque feur valeur de réalisation a la date de
cléture

de ['exercice est inférieure a leur valetr comptable.

F. Les stocks

Les approvisionnements, les produits finis, les marchandises et les immeubles destinés & la vente sont évalués & leur valeur d'acquisition
oua
la valeur de marche & la date de cléture de 'exercice, lorsque cette derniére est inférieure.

G. Les placaments de trésorerie et valeurs disponibles

Les titres & revenu fixe sont évalués a leur valeur d'acquisition. Toutefois, lorsque leur rendement actuariel calcuté 4 'achat en tenant
compte de leur valeur de remboursement & I'échéance, différe de leur rendement facial, la différence entre la valeur d'acquisition et fa

valeur
de remboursement est prise en résultat pro rata temporis sur 1a durée restant & courir des titres, comme élément constitutif des intéréts
produits par ces titres et est portée, selon le cas, en majoration ou en réduction de ta valeur d'acguisition des fitres.

Les placements de trésorerie et les valeurs disponibles font I'objet de réductions de valeur lorsque feur valeur de réalisation 4 la date de
cléture de I'exercice est inférieure & leur valeur d'acquisition.

Des réductions de valeur complémentaires sont actées sur les placements de trésorerie et les valeurs disponibles pour tenir compte soit
de
I'évelution de leur valeur de réalisation ou de marche, soit des aléas justifiés par la nature des avoirs en cause ou de Factivité exercée.
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H. Les devises

Les avoirs, dettes et engagements libellés en devises sont convertis en Euros sur base du taux du jour & partir de leur valeur en devise
étrangére.

Les détails doivent &tre justifiés en annexe des comptes annuels,

Les &carts de conversion des devises sont portés dans les comptes de pertes ef profits.
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CHARLENT 53 LEASEHOLD SPRL
Société privée a responsabilité limitée
Boulevard de la Woluwe 60, boite 4,
1200 Bruxelles
0880.805.431 (RPM Bruxelles)

DECISION ECRITE DE L’ASSOCIE UNIQUE DE LA SOCIETE

La soussignée,

HOMFE INVEST BELGIUM SA, société immobiliére réglementée publique, ayant son siége social 4
1200 Woluwe-Saint-Lambert, Avenue de la Woluwe 60, inscrite aupres de la Banque Carrefour des
Entreprises sous le numéro 0420.767.885,

propriétaire de 4.318.356 parts sociales qui représentent 1 entiéreté du capital social de la Sociéte,

décide, en application de 1'article 268, §2 du Code des Sociétés concernant la prise de décisions par
écrit, de prendre par écrit les décisions mentionnées ci-apres.

En apposant sa signature sur le présent document, I’associé unique déclare explicitement :

1. étre d’accord avec I'application de la procédure prévue a larticle 268, §2 du Code des Sociétés
concernant la prise de décisions par dorit ;

9 &tre d’accord avec lordre du jour du projet de décisions et approuver toutes décisions y-
mentionnées ; et

3. avoir connaissance du contenu des articles 268 et 269 du Code des Sociétés e, en faisant usage de
la procédure de prise de décision par écrit, renoncer a ’application de ces articles.

Les décisions mentionnées ci-aprés seront exécutées et entreront par conséquent en vigueur au moment
de la signature du présent document par 1’associé unique.

Le siége de la Société est considéré comme étant le licu d’exécution des décisions susvis¢es.

ORDRE DU JOUR
1. Rapport de gestion sur les comptes annuels cioturés au 31 mai 2014.
2. Comptes annuels cl6turés au 31 mai 2014,
3. Approbation des comptes annuels cldturés au 31 mai 2014 et affectation du résultat.
Propasition d’approuver les compies annuels cléturés au 31 mai 2014, en ce compris

laffectation du résultat qui y est proposée.
Le Collége de gestion vous invite a approuver cette proposition.




4. Décharge aux gérants.
Proposition de donner décharge aux gérants pour I'exécution de leur mandat pour ['exercice
cloturé le 31 mai 2014.
Le Collége de gestion vous invite & approuver cette proposition.

5. Divers

DECISIONS
L’ Associé unique prend les décisions suivantes:
PREND ACTE du rapport de gestion sur les comptes annuels cloturés au 31 mai 2014.

APPROUVE les comptes annuels cléturés au 31 mai 2014, tels qu’ils ont été arrétés par le College de
gestion.

DECIDE d’affecter la perte comme suit :

A reporter:  —246.814,90 €
DECIDE de la poursuite des activités de la société en raison de perspectives de nouvelles activités de
développement immobilier et notamment la réconversion de I’immeuble de bureaux situé rue Maurice
Charlent 53 4 1160 Auderghem en studios pour compte de la société Home Invest Belgium mises en
place courant 2013.

DONNE décharge de leur gestion aux gérants pour I’exercice cloturé au 31 mai 2014.

1l n’y a pas de points « Divers » sur lequel I’ Actionnaire unique a dii se prononcer.

Nom des actionnaires Nombre de | Signatures
parts
sociales
Home Invest Belgium SA 4318.356 \; % o o)
. , i § o v e ,.-‘.)(J\‘\‘\-‘-\ &
Représentée par son administrateur délégué -
Madame Sophie Lambrighs B
Total 4.318.356
Date 15 _10_ 901y



CHARLENT 53 LEASEHOLD SPRL
Société privée a responsabilité limitée
Boulevard de la Woluwe 60, boite 4,
1200 Bruxelles
0880.805.431 (RPM Bruxelles)

Procés-verbal de la réunion du Collége de gestion du 13 octobre 2014

Sont présents: - YLKATT SPRL, représentée par son représentant permanent M. Jean-Luc Colson,
- M. Johan Van Overstraeten,

Secrétaire: Mme Ingrid Quinet, Avocat externe détaché

Ordre du jour:

Etablissement des comptes au 31/05/2014 (annexe 1)

Etablissement du rapport de gestion du Collége de gestion & I’Assemblée générale (annexe 2)
Approbation projet de fusion

Décision de 1’ Associé unique - ordre du jour

Divers

EJ\.IL.L;J[\J»—A

La réunion commence le 13 octobre 2014 & 13H au siége social de la société.
Le College, atteignant le quorum des membres requis par les statuts, délibére valablement.

Les points a ’ordre du jour sont traités successivement:

1. Etablissement des comptes au 31 mai 2014

Jean-Luc Colson commente les comptes annuels pour ’exercice social se cloturant le 31 mai 2014. Le
College de gestion arréte ces comptes et décide de les soumettre & I’approbation de I’ Associé unique de
la Société.




2. Etablissement du rapport de gestion du Collége de gestion a I’Assemblée générale des
actionnaires

Le Collége de gestion dresse le rapport de gestion qui sera présenté a 1’Associé unique le 13 octobre
2014. Aprés approbation, le rapport de gestion est signé et annexé au présent procés-verbal.

3. Fusion

Aprés avoir examiné le projet de fusion, le College de gestion décide d’approuver le principe de la
fusion par absorption de la Société par la SA Home Invest Belgium, société immobiliére réglementée
de droit public conformément au calendrier proposé (annexe 1), et établit le projet de fusion ci-annexé
(annexe 2). Une procuration est donnée aux 2 gérants, agissant conjointement, afin d’accomplir toutes
les formalités nécessaires en vue de la réalisation de ladite fusion, avec pouvoir de sub-délégation,
décision et de représentation (en ce compris pouvoir de signature).

4. Décision de I’ Associé unique de la Société — ordre du jour

L’ Associé unique de la Société prendra une décision écrite conformément a ’article 28, §2 du Code
des Sociétés le 13 octobre 2014 a 14H au siege social.

Le Collége de gestion arréte comme suit I’ordre du jour de cette décision :

1. Rapport de gestion sur les comptes annuels cloturés au 31 mai 2014.
Approbation des comptes annuels cléturés au 31 mai 2014 et affectation du résultat.
Proposition d’approuver les comptes annuels cloturés au 31 mai 2014, en ce compris
[affectation du résultat qui'y est proposée ;

3. Rapport spécial du Collége de gestion en application des articles 332 et 333 du Code des
SOCiétés ;

4. Décharge aux gérants pour I’exercice de leur mandat pour I’exercice social cléturé au 31 mai
2014 ;
Proposition de donner décharge aux administrateurs pour ['exercice de leur mandat pour
[exercice social cloturé au 31 mai 2014 ;

5. Divers

5 Divers :
Il n’y a pas de point divers a discuter.
Tous les points a ’ordre du jour étant traités, la séance est levée a 13H30.

Aprés approbation, le présent PV est soumis pour signature.

Johan Van Overstraeten

J eé‘ﬁ‘-}i}ug\ olson



Win-Iris 3.7
CLH CHARLENT 53 LEASEHOLD

BILAN

Colonne A - Période du 01/06/2013 au 31/05/2014

Prgm: P0719
User: JLC

Date: 04/06/2014

Colonne B - Période du 01/06/2012 au 31/05/2013 Page: 1
EUR EUR
ACTIF 3 687 231.38 0.00
ACTIFS IMMOBILISES 3 649 244,36 0.00
III. Immobilisations corporelles 3 649 244,36 0.00
A. Terrains et constructions 3 649 244.36 0.00
220100 Frais d'acquis droit d'emphytéose 289 214.76 0.00
220109 Amort./ Frais d'acquis Droit d'Emphytéose -45512.85 0.00
221000 Droit d'emphytéose 8193 515.91 0.00
221001 Transformation immeuble 10 000.00 0.00
221009 Amort./droit d'emphytéose -1 340 875,82 0.00
221019 Amort except / droit d'emphytéose -3 654 473.66 0.00
221020 Intéréts sur pret GIA PARTNERS 39 434.60 0.00
221030 Intéréts sur Prét BELFIUS 69 991.53 0.00
222100 Trais Etudes et Architectes 87949.89 0.00
ACTIFS CIRCULANTS 37987.02 0.00
IX., Valeurs disponibles 20 829.15 0.00
550001 BELFIUS BE54 0688 9744 1397 20 829.15 0.00
X. Comptes de régularisation 17 157.87 0.00
17 157.87 0.00

490000 Charges a reporter



Win-Iris 3.7 COMPTE DE RESULTAT PO719
CLH CHARLENT 53 LEASEHOLD JLC
Colonne A - Période du 01/06/2013 au 31/05/2014 04/06/2014
Colonne B - Période du 01/06/2012 au 31/05/2013 1
EUR EUR
RESULTATS DE L'EXERCICE -246 814.90 0.00
RESULTATS D'EXPLOITATION -255 280,78 0.00
I. Ventes et prestations 168 795.05 0.00
A. Chiffre d'affaires 119 708.90 0.00
700000 Loyers ARAMARK 115 716.62 0.00
700002 Loyers ROAMWARE 399228 0.00
D. Autres produits d'exploitation 49 086.15 0.00
740001 Taxe Régionale 474545 0.00
740002 Précompte immobilier 18 157.29 0.00
740003 Taxe communale 13 526.95 0.00
740900 Récupération Charges immeuble 12 551.47 0.00
740901 Récupération Assurances 104.99 0.00
1L Coiit des ventes et des prestations 424 075.83 0.00
B. Services et biens divers 85 810.34 0.00
610006 Charges communes vide locatif 26 168.25 0.00
610007 Frais de maintenance 349876 0.00
611000 Honoraires Expert comptable 1 648.00 0.00
61101003 Electricité burcau 618218 0.00
61101015 Cotisation groupement professinnel 868.00 0.00
611300 Honoraires Avocats 29 504,15 0.00
611400 Honoraires Notaires 1271.86 0.00
611410 Frais d'acte crédit et mandat 575570 0.00
612000 Assurances immeubles 825044 0.00
613400 Publications légales 291.46 0.00
61410203 Publicité 1089.00 0.00
61410204 Etat des lieux 128254 0.00
D. Amortiss. -val sur immobilisations 169 654.57 0,00
630200 Dotations aux amortissements sur 169 654.57 0.00
G. Autres charges d'exploitation 168 610.92 0,00
640001 Taxe régionale 28 114.09 0.00
640002 Précompte immobilier 67 952.37 0.00
640003 Taxes communales 70 476.91 0.00
640100 Cotisation societe 868.00 0.00
640121 TVA non déductible / Honoraires 119955 0.00
I TS FI IER! -5385.68 0.00
IV. Produits financiers 28.70 0.00
A. Produits des immobilisations financiéres 28,70 0.00
750000 Produits des immo financiéres 28.70 0.00
V. Charges financiéres 5414.38 0.00
A. Charges des dettes 4 159,74 0.00
650002 Intéréts Hypothekenbank Frankfurt 3 746.60 0.00
650099 Intéréts de retard 413,14 0.00
C. Autres charges financiéres 1 254.64 0.00
657000 Frais de banque 1 254.64 0.00
RESULTAT XEPTIQONNEL. 13 858.74 0.00
VII Produits exeptionnels 13 858.74 0.00
E. Autres produits exeptionnels 13 858.74 0.00
769000 Autres produits exceptionnels 13 858.74 0.00
IMPOTS T.18 0.00
X. Impéts sur le résultat 7.18 0.00
A. lmpdts 7.18 0.00
670000 Précomptes versés 7.18 0.00




CHARLENT 53 LEASEHOLD SPRL
Société privée a responsabilité limitée
Boulevard de 1la Woluwe 60, boite 4,

1200 Bruxelles
0880.805.431 (RPM Bruxelles)

RAPPORT ANNUEL DU COLLEGE DE GESTION

Messieurs,

Conformément a nos obligations 1égales et statutaires, nous vous présentons notre rapport sur
les activités de Charlent 53 Leasehold SPRL (« la Société ») pour I’exercice social se cloturant
le 31 mai 2014.

1. Nous avons I’honneur de soumettre a votre approbation les comptes annuels relatifs a
I’exercice se cldturant le 31 mai 2014 :

Affectation du résultat :

Le bénéfice de I’exercice écoulé s’éléve a -246.814,90 €
La perte reportée s’éléve a -7.350.509,21 €
La perte a affecter s’éleve a -246.814,90 €

Perte que nous vous proposons de reporter,

2. Il ressort des comptes annuels que la Société a enregistré une perte durant I’exercice écoulé.
Le compte d’exploitation se décompose comme suit : le chiffre d’affaires de I'année s’¢léve
4 -255.280,78 € les services et biens divers se chiffrent a 85.810,34 €. Les produits financiers
sont de 28,70 € et les charges financiéres de -5.385,68 €.

3. Le bilan fait apparaitre une perte reportée, ce qui nous oblige, conformément a Particle 96,
6° du code des sociétés, de justifier 'application des régles comptables de continuité. La
poursuite des activités se justifie par Iactivité de la Société consistant en la reconversion de
I’immeuble de bureaux situé rue Maurice Charlent 53 a 1160 Auderghem en studios) et qui
commencera a porter ses fruits dés I’exercice 2015,

4. Aucun événement important n’est survenu apres la cloture de I’exercice.

5. Aucune circonstance connue n’est susceptible d’avoir une influence notable sur le
développement de la société.

6. La société n’a effectué aucune activité en matiére de recherche et développement.
7. Durant {’exercice écoulé, la société n’a pas utilisé d’instruments financiers susceptibles

d’avoir une influence notable sur I’évaluation de I’actif et du passif, de la situation financiére
et du compte de résultat.




En conclusion, le Collége de gestion vous propose d’approuver le rapport de gestion qu’il vous
a présenté.

11 vous propose également d’approuver les comptes annuels comportant le bilan et les résultats
d’exploitation tels qu’ils vous ont été présentés.

Il vous propose d’accepter la répartition du résultat et de donner décharge aux gérants de leur
mandat pour 1’exercice écoulé.

Le Collége de gestion.

Bruxelles, le 13 octobre 2014.

Johan Van Overstraeten



